LEI N° 4.666, DE 22 DE FEVEREIRO DE 2008

Dispoe sobre doacdo de terrenos publicos
municipais situados no Pélo de Desenvolvimento
Sustentdvel do Agreste - PDSA; e concessdo de
incentivos fiscais nessas dreas, e dd outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CARUARU, ESTADO DE
PERNAMBUCO, no uso das atribuicoes que lhe sao conferidas pelo art. 55, inc. lll, e

observando o art. 75, inc. |, alinea “a” ambos da Lei Organica Municipal, submete a
apreciagao do Poder Legislativo o seguinte

Capitulo |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Todo o procedimento para doagao de terrenos de propriedade do Municipio
de Caruaru, situados no Pdlo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste - PDSA, assim
como a administragao e conservagao das referidas areas, reger-se-io de acordo com o
disposto nesta Lei.

§ 1° O Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste compreende o Médulo |, o
Modulo Il e o Modulo lll, o qual sera criado pelo Municipio de Caruaru.

§ 2° Também compreendera o Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste as
areas adjacentes que forem incorporadas ao patriménio do Municipio.

Art. 2° Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a doar terrenos de propriedade
do Municipio de Caruaru, situados no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste, as
pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente constituidas, que sejam capazes
de atender as exigéncias dispostas nesta Lei e legislagao aplicavel.

Art. 3° O processo administrativo de doagao devera obedecer, estritamente, a
todas as exigéncias constantes nesta Lei, na Lei Organica Municipal, na Lei n.° 8.666, de 21
de junho de 1993 e legislagao aplicavel.

Paragrafo unico. Na forma do art. 17, § 4° da Lei n.° 8.666, de 21 de junho de
1993 e do art. 75, inc. |, alinea “a” da Lei Organica do Municipio de Caruaru, as doagoes dos
terrenos de que trata esta Lei ficarao dispensadas do processo de licitagio de acordo com o
interesse publico justificado em processo administrativo.

Art. 4° Os terrenos objeto de doagao deverao possuir destinagao especifica voltada
para atividades economicas de comércio atacadista, industrias, centrais de distribuigao,
servicos ou outras atividades que, por sua natureza, favorecam direta ou indiretamente o
desenvolvimento economico do Municipio e regiao.



Art. 5° Todas as edificagoes existentes no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do
Agreste devem estar voltadas as finalidades estabelecidas nos arts. 3° e 4°, tendo o Poder
Publico ingeréncia direta sobre todas as atividades desenvolvidas na area compreendida pelo
referido Pdlo.

Paragrafo uUnico. A desvirtuagao da destinagio do empreendimento, a qualquer
tempo e independente da forma que o imovel tenha sido adquirido por terceiros, acarretara
a reversao do mesmo ao patrimonio Municipal.

Art. 6° No curso do processo administrativo de doagao e mediante andlise do caso
concreto, o Municipio estabelecera o percentual minimo de drea que sera inicialmente
utilizado pela requerente, ficando vedado estabelecer percentual inferior a 30% (trinta por
cento) do terreno doado.

§ 1° O restante da area, que corresponder ao espago inicialmente nao utilizado
devera receber, obrigatoriamente, na forma e no prazo estabelecido, destinagao especifica
pela donataria, sob pena de reversao.

§ 2° A forma, o prazo e a destinagao especifica de que trata o paragrafo anterior
correspondem ao plano de expansao apresentado para instrugao do processo
administrativo.

Art. 7° O ramo da atividade a ser desenvolvida no Pélo de Desenvolvimento
Sustentavel do Agreste nao podera oferecer qualquer perigo a saiude publica, nem ocasionar
a poluicado do ar ou de mananciais, ficando a empresa obrigada ao tratamento dos
respectivos residuos soélidos, liquidos e gasosos.

Paragrafo uUnico. A donataria se obriga a observar, a todo tempo, a legislagao
relativa ao controle ambiental e a adotar todas as medidas necessarias a protegao ecoldgica
e do meio ambiente, segundo as normas editadas pelos 6rgaos federal, estadual e municipal,
sob pena de reversao do imével doado.

Capitulo Il
DO PROCEDIMENTO DE DOAGAO
Secao |
Do Requerimento de Doacao e da Apresentacao
do Projeto e Documentacao Especifica

Art. 8° As doagbes de terreno serio precedidas de processo administrativo
devidamente instruido com toda a documentagao legal exigida, assegurada a ampla defesa e o
contraditério.

Art. 9° As pessoas juridicas interessadas nos terrenos disponiveis para doagao
deverio interpor, junto ao 6rgao competente, requerimento direcionado ao Chefe do Poder
Executivo Municipal, instruido com os seguintes documentos:

| — plano de consulta devidamente preenchido, a ser fornecido pelo Poder Publico;

Il — projeto de pré-condicionamento dos efluentes solidos, liquidos e gasosos,
elaborado por profissional habilitado;



lll — planta e minucioso memorial descritivo das edificagoes a serem feitas, ambos
elaborados por profissional habilitado;

IV — cronograma fisico, devidamente fundamentado, sugerindo prazos para inicio e
conclusao das obras de edificagao e prazo para inicio das atividades operacionais e
produtivas da empresa;

V — plano de expansao do espaco fisico da empresa e/ou do empreendimento,
elaborado por profissional habilitado;

VI — copia autenticada dos atos constitutivos da requerente e das eventuais
alteragoes posteriores arquivadas na Junta Comercial do Estado;

VIl — certidao negativa de débitos municipais;

VIII — certidao negativa de débitos e de regularidade fiscal junto a Fazenda Estadual;

IX — certidao negativa de débitos relativa a tributos federais e a Divida Ativa da
Uniao;

X — comprovante de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

Xl — comprovante de regularidade junto ao Instituto Nacional da Seguridade Social —
INSS;

Xl — certificado de regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS;

XIII — certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede da empresa.

§ 1° O plano de consulta a que se refere o inc. | deste artigo devera conter, dentre
outras informagoes, o numero de empregos diretos e indiretos que o empreendimento ira
gerar, o valor do investimento e as caracteristicas fisicas e mercadoldgicas do projeto.

§ 2° Ficara dispensada da apresentacao do projeto de pré-condicionamento de
efluentes a empresa cuja atividade principal ou secundaria nio produza residuos, sendo,
portanto, incapaz de agredir o meio ambiente.

§ 3° Se, na forma do § 2°, a empresa dispensada da apresentagiao do projeto de pré-
condicionamento vier a produzir, apos sua instalagio e funcionamento, qualquer tipo de
residuo poluidor do meio ambiente, a mesma ficara submetida aos prazos a serem
estabelecidos pelo Poder Publico para apresentagao do projeto de pré-condicionamento.

§ 4° O memorial descritivo de que trata o inc. lll consiste num relatorio com
especificagoes técnicas de materiais, cores e texturas a serem usados na obra, assim como
numa descrigao acerca do uso do prédio e de seus ambientes.

§ 5° O cronograma fisico apresentado pela empresa nao vincula os prazos a serem
definidos pelo Chefe do Poder Executivo, mas podem servir de base para sua decisao final.

§ 6° O plano de expansio do espago fisico devera, obrigatoriamente, instruir o
requerimento das pessoas juridicas que nao pretenderem utilizar, em seu projeto inicial, a
totalidade do terreno objeto da doagao.

§ 7° A documentagao exigida no inc. VIl visa a comprovar a boa situagao financeira da
empresa, vedada a sua substituicao por balancetes ou balangos provisérios.

Art. 10. Os projetos e documentos elaborados por profissionais habilitados, quando
necessario, serao submetidos a aprovagao do departamento competente, a ser definido em
Decreto regulamentador.



Art. 1l. Quando a requerente desempenhar atividades que nao estejam
expressamente previstas no art. 4° desta Lei, o requerimento de doagao devera ser
instruido, inicialmente, com demonstrativo ou justificativa de que sua atividade interessa ao
desenvolvimento economico do Municipio e regiao.

Paragrafo unico. Cabera ao Chefe do Poder Executivo Municipal, de plano, decidir
acerca do efetivo enquadramento do empreendimento nas finalidades almejadas por esta Lei,
a fim de que a requerente possa dar andamento ao processo de doagao, fazendo acostar
toda a documentagao necessaria.

Art. 12. Os projetos, plantas e planos apresentados pelas pessoas juridicas vinculam
as respectivas obras, podendo haver reversao do terreno doado, caso verificada diferenga
substancial e desfavoravel ao interesse publico entre os projetos de engenharia e as
edificagoes.

Paragrafo unico. Se a requerente ou donatdria pretender alterar os projetos ja
apresentados e aprovados, devera, mediante justificativa e a qualquer tempo, submeter o
novo projeto a andlise do Poder Publico que decidira sobre a conveniéncia da modificagao.

Art. 13. Quando mais de uma pessoa juridica pleitear o mesmo terreno no Polo de
Desenvolvimento Sustentavel do Agreste, o Chefe do Poder Executivo, antes de efetivar a
doagdo a qualquer uma delas, pautar-se-d2 no interesse publico, que sera evidenciado
levando-se em consideragao, dentre outros aspectos:

| — o preenchimento de todos os requisitos exigidos em lei;

Il — as exigéncias técnicas de localizagao e de construgao;

Il — a necessidade e importincia do empreendimento para o desenvolvimento
economico do Municipio e regiao.

Paragrafo unico. A expedicio do Decreto de doagao assegura a posse a empresa
donataria, desde que esta cumpra todos os encargos legais estabelecidos, nao sendo
permitido o pleito de terreno ja declarado doado e em situagao regular junto ao Municipio.

Secao Il
Dos Prazos

Art. 14. O inicio e a conclusao das obras devera obedecer, de forma estrita, aos
prazos determinados no processo administrativo pelo Chefe do Poder Executivo, que
analisara o cronograma fisico apresentado pela empresa requerente, devendo ser levada em
consideragao a complexidade, a extensao e a importancia do empreendimento.

Paragrafo unico. O inicio das atividades produtivas da empresa dar-se-a, no
maximo, no prazo de noventa dias contados da conclusao do empreendimento.

Art. 15. No prazo de trinta dias, contado da publicagao do respectivo Decreto de
doagao, a empresa donataria devera:

| — cercar e isolar a area doada;

Il — fixar a placa indicativa do empreendimento, conforme estabelece o art. 34 desta
Lei.



Art. 16. Nos autos do processo administrativo, quando da lavratura de sua decisao
final, o Chefe do Poder Executivo determinara prazo para inicio e conclusao das obras
correspondentes ao plano de expansao da empresa donataria, se for o caso.

Art. 17. Durante o prazo de dez anos, contados a partir da publicagao do decreto
de doacgao, os terrenos doados nao poderao ser transferidos, cedidos, locados, alienados ou
dados em garantia, no todo ou em parte, salvo quando diante de superior interesse publico
devidamente justificado nos objetivos desta Lei, com prévia e expressa autorizagao do Chefe
do Poder Executivo Municipal, sob pena de reversao.

§ 1° Se a donatdria necessitar oferecer o terreno doado em garantia de
financiamento, estando presentes as condigoes de interesse publico de que trata este artigo,
a clausula de reversao e demais obrigagoes serao garantidas por hipoteca em segundo grau
em favor do Municipio.

§ 2° Em caso de autorizagao municipal para alienagao do imovel, o adquirente devera
apresentar, durante a instru¢ao de novo processo administrativo, toda a documentagao
exigida para doacgao e obedecer a todos os prazos estabelecidos.

Secao Il
Da Conclusdo do Procedimento

Art. 18. Exarada a decisao final, que estabelece os prazos e as condi¢es as quais a
empresa devera obedecer, a requerente devera apresentar termo de compromisso,
expressando sua inequivoca concordancia com todas as exigéncias legais e prazos
estabelecidos no processo administrativo de doagao.

§ 1° O termo de compromisso devera conter:

| — a expressa concordancia no que for pertinente aos prazos estabelecidos na
decisao final exarada pelo Chefe do Poder Executivo;

Il — a aceitagao de todos os dispositivos constantes desta Lei, em especial no que se
refere as clausulas de reversao;

Il — a disponibilizagdo, sempre que forem solicitadas, das informagoes acerca do
imével e do empreendimento;

§ 2° Acostado o termo de compromisso, os autos serao encaminhados a Comissao
de Avaliagao, nomeada especialmente para esse fim, para que, na forma que estabelece o art.
75 da Lei Organica Municipal, proceda a avaliagdo do imovel objeto da doagao.

Art. 19. Instruido o feito com todos os documentos exigidos, o Chefe do Poder
Executivo Municipal formalizara o competente Decreto de doagao e providenciara sua
publicagao, na forma do art. 25



_Capitulo 1l
DA REVERSAO DO IMOVEL DOADO

Art. 20. Sao circunstancias que ensejam ao Poder Publico Municipal a reversao do
terreno doado, independentemente de intervengao judicial, apuradas através do devido
processo administrativo, garantidor do contraditorio e da ampla defesa:

| — o descumprimento injustificado de quaisquer dos prazos legais ou daqueles
definidos em processo administrativo, para inicio ou conclusao das obras e funcionamento
da empresa;

Il — a alteragao na destinagao do empreendimento, em desacordo com o que dispoe
os arts. 3° e 4° desta Lei;

Il — a modificagao das plantas, planos e projetos estruturais da obra e do
empreendimento e sua execugao, sem a autorizagao devida e em desacordo com o interesse
publico;

IV — a nao observancia ao disposto no art. 7° e a nao efetivagao do projeto de pré-
condicionamento dos efluentes sélidos, liquidos e gasosos;

V — a paralisagao das atividades da empresa por doze meses consecutivos;

VI — os casos de inobservancia da legislagao que se encaixarem nas hipoteses do art.
3° desta Lei.

§ 1° A reversao ocasionada por forga dos incisos |, Il, lll e IV implica a perda em favor
do Ente Municipal das benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias porventura existentes.

§ 2° Se a desobediéncia do prazo referir-se as obras do plano de expansao, apenas a
parte inutilizada do terreno sera passivel de reversao ao Municipio.

§ 3° Verificada a ocorréncia da situagao prevista no inciso V, a donatdria podera
negociar as benfeitorias existentes no terreno doado com a pessoa juridica que se instalar
no local, ou com o Municipio, se houver interesse deste.

§ 4° Quando o Poder Publico julgar necessario, para fins de justa negociagao, sera
determinado, ao Departamento competente, a elaboragao de Laudo de Avaliagao das
benfeitorias existentes no imével com atividade paralisada na forma do inc. V deste artigo.

§ 5° O Laudo de Avaliagao para venda das instalagoes da empresa paralisada devera
ser elaborado por profissionais habilitados.

Art. 21. A empresa donataria que perder o dominio sobre o imovel doado, em face
do disposto no artigo anterior, nao tera direito a indenizagao, ficando resguardado ao
Municipio o direito de pleitear perdas e danos.

Capitulo IV
DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 22. As empresas que vierem a se instalar no Municipio de Caruaru,
especificamente no Podlo de Desenvolvimento Sustentivel do Agreste e conforme o
procedimento previsto nesta Lei, poderao gozar dos seguintes incentivos fiscais:

| — isengao do Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbana — IPTU do
imovel utilizado para o exercicio de sua atividade economica durante o periodo de dez anos
consecutivos, contados do exercicio seguinte ao requerimento do incentivo, que devera ser
protocolado até o dia 30 de novembro de cada ano anterior ao da efetiva incidéncia do
referido beneficio fiscal.



Il — isen¢ao do Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza — ISSQN durante o
periodo de dez anos consecutivos, contados a partir do terceiro més seguinte ao do
requerimento do incentivo.

§ 1° Para os fins dos beneficios previstos neste artigo, caracteriza-se a instalagcao da
empresa com a expedicao, pelo 6rgao competente do Municipio, da Taxa de Fiscalizagao de
Localizagao, de Instalacao e de Funcionamento de Estabelecimento — TLF.

§ 2° A isengao do ISSQN incidira apenas sobre os servigos concernentes a atividade
principal e efetivamente explorados pela empresa instalada e em funcionamento no Pdlo de
Desenvolvimento Sustentavel do Agreste, de nenhum outro modo abrangendo outras
hipoteses de prestagao de servigos diversa deste paragrafo.

§ 3° A concessao dos incentivos ficais que trata este artigo nao se aplicam aos
empreendimentos ja instalados no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste antes
da promulgagao desta Lei, ressalvados os direitos adquiridos por forga da Lei n.° 2.202, de
|5 de dezembro 1972.

§ 4° O requerimento dos incentivos fiscais previsto no caput constitui-se em um
procedimento proprio e autonomo do referente ao pedido de doagao dos terrenos situados
no Pdlo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste previsto no Capitulo Il desta Lei.

Art. 23. As empresas ja existentes no Municipio de Caruaru que optarem por se
transferir e se instalar no Polo de Desenvolvimento Sustentiavel do Agreste na forma
prevista nesta Lei, apos tramitagao de pedido e consequente decisio do Chefe do Poder
Executivo Municipal, também poderao gozar dos mesmos beneficios fiscais de que trata o
art. 22.

Paragrafo unico. Para os fins de aplicagio deste artigo, fica ressalvado que o
periodo de isenc¢ao de tributos sera de apenas cinco anos consecutivos.

Art. 24. Os incentivos fiscais de que trata o art. 22 e 23 desta Lei s6 serao
concedidos as empresas que, no ato do requerimento, estiverem em situagao regular com as
fazendas publicas federal, estadual e municipal, assim como junto ao INSS e FGTS.

Art. 25. Se a empresa incidir em quaisquer das causas que dao ensejo a reversao do
terreno, conforme dispoe o art. 20 desta Lei, os beneficios fiscais serao automaticamente
cancelados, depois de instaurado o devido processo administrativo, que garanta o
contraditério e a ampla defesa.

_ Capitulo V ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 26. A publicagao do Decreto de Doagao devera ser efetivada no Diario Oficial
do Municipio ou em jornal local de grande circulagao.

Art. 27. Por meio de Decreto, o Chefe do Poder Executivo podera delegar
atribuigcoes para que o Secretario de Desenvolvimento Econémico do Municipio impulsione
os processos, inclusive estabelecendo os prazos de que trata esta Lei.



Art. 28. Verificadas as situagoes de reversao previstas no art. 20 desta Lei e havendo
resisténcia as agoes de policia administrativa do Municipio, devera este interpor as medidas
judiciais cabiveis em cada caso.

Art. 29. O Municipio de Caruaru, através de seus agentes, tera livre acesso as obras
de construgao nos terrenos doados, bem como aos empreendimentos instalados, a fim de
verificar o devido cumprimento dos prazos legais estabelecidos e a correspondéncia entre as
plantas e projetos apresentados.

Art. 30. A municipalidade estenderd, a suas expensas, as redes de energia elétrica,
agua, esgotos e galerias pluviais onde couber, de forma a colocar a disposicao das pessoas
juridicas instaladas no Polo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste esses
melhoramentos publicos.

Art. 31. O Municipio prestara as donatarias os servigos de:

| — limpeza do terreno objeto da doagao, para fins de inicio da obra;

Il — execugao de vias de acesso que se fizerem necessarias para se adaptar a area do
terreno ao fim a que se destina;

Art. 32. Se a donataria necessitar oferecer o terreno doado em garantia de
financiamento, a clausula de reversao e demais obrigagoes serao garantidas por hipoteca em
2° grau em favor do Municipio.

Art. 33. As donatarias deverao fornecer os dados necessarios sempre que o Poder
Publico, de acordo com sua conveniéncia, solicitar informagoes acerca do empreendimento
e/ou do imovel doado.

Paragrafo unico. As informagoes deverao ser prestadas no prazo de quinze dias,
salvo se estabelecido prazo diverso pela autoridade competente.

Art. 34. Constituirao parte integrante da escritura publica de doagao dos terrenos
localizados no Pélo de Desenvolvimento Sustentavel do Agreste, as disposi¢oes resolutivas e
restritivas do uso e destinagao dos referidos imoveis constantes desta Lei, em especial, o
disposto nos artigos 3°, 4°, 5°,7°, 12, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 32 e 36.

Art. 35. As empresas donatdrias deverao fixar, no prazo estabelecido no art. 15,
durante o periodo de cinco anos, em lugar de destaque, a frente de suas instalagoes e legivel
a distancia, os seguintes dizeres: “A PREFEITURA DE CARUARU COLABORA COM ESTE
EMPREENDIMENTO”.

Art. 36. As donatarias que, na data da publicagao desta Lei, estiverem com suas
atividades paralisadas ou apresentem alguma irregularidade quanto as obrigagoes assumidas,
serao notificadas para, em um prazo estipulado pelo Municipio nao superior a doze meses,
apresentarem projeto de revitalizagdo/recuperagio da empresa, e/ou procederem as
atividades e intervengoes necessarias em vista do cumprimento de todos os comandos
legais, inclusive desta Lei, sob pena de reversao do bem doado ao patrimonio do Municipio,
observados os comandos do art. 20 desta Lei.



Paragrafo unico. A auséncia de manifestagio da empresa donatdria ou a nao
aprovagao do projeto apos o prazo de que trata o caput deste artigo dara inicio a contagem
do prazo previsto no art. 20, inc. V, assim como fara incidir as sangoes nele previstas,
somente aplicadas apos o devido processo administrativo.

Art. 37. Todas as empresas atualmente instaladas e em funcionamento no Pdlo de
Desenvolvimento Sustentavel do Agreste deverao responder a formulario elaborado pelo
Poder Publico, no prazo maximo de |5 dias contados da data do seu recebimento, a fim de
atualizar e regularizar seus dados arquivados em processo administrativo.

Paragrafo uUnico. A nao observancia do prazo estabelecido neste artigo implicara,
na forma do art. 20, inc. |, a reversao do terreno doado.

Art. 38. Os beneficios fiscais de que trato o art. 22 desta Lei atendem as exigéncias
da Lei Complementar federal n.° 101, de 4 de maio de 2000, em especial ao disposto em
seus arts. |2 e |4, conforme estimativa de impacto orgamentario-financeiro constante do
Anexo Unico desta Lei.

Art. 39. Mediante Decreto, o Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara
esta Lei e os casos nela omissos no que couber e for necessario.

Art. 40. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicoes em contrario, em especial as Leis n.° 2.202, de |5 de dezembro de 1972, n.°
3.990, de 02 de maio de 2000 e n.° 4.107, de 20 de dezembro de 2001.

Caruaru, 22 de fevereiro de 2008; 187° da Independéncia; 120° da Republica;
I51° de vila a categoria de cidade.

ANTONIO GERALDO RODRIGUES
Prefeito



